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I. Wstep
1.1 Podstawa opracowania

Podstawg formalng ponizszego opracowania technicznego stanowi Umowa z dnia
04.0820161. Wspdlnoty Mieszkaniowej Wiadcicieli Nieruchomosci ul. Jezyckiej
38/40 w Poznaniu , a Formaprojekt Marek Bielec z siedzibg przy ul. Zbozowej 6 w
Tamowie Podgémym

Podstawe merytoryczng stanowily:

- wizje lokalne przeprowadzone na obiekcie w dniu 04.08.2016 { wykonane

odkrywki budowlane z dnia 04.10.2016r.
Nie zdecydowano si¢ na wczesniejsze wykonanie analizy ustalenia przyczyn
zawilgocenia $ciany zewnetrznej budynku ze wzgledu na brak opadéw
atmosferycznych w miesigcach Sierpniu i Wrzesniu b,

- wykonanie ogl¢dzin technicznych czgdei wspolnych tj. elewacje, gzymsy ,parkingi
podziemne wraz z wjazdem i droga wewnetizna przy ul. Jezyckiej 38/40 w Poznaniu.

-wykonaniu odkiywek konstrukeyjnych w czgsciach wiazdu i chodnika wewnetiznego
przy zewngtrznej scianie elewacyjne) na ktdrej wystepujg zacieki i odspajanie warstwy
fakturowej tynku ( dokumentacja fotogaficzna).

-ogledziny stanu zawilgocenia wewngliznej pionowej sciany monolitycznej parkingu
podzicmnego

- projekt budowlany zamienny branzy architektonicznej do uzyskania prawomocnej
decyzji pozwolenia na budowe autorstwa studio ,,Archi Pro” mgr inz. Mariana Guzka

-wiasna dokumentacja fotograficzna z wykonanych wizji i odkrywek konstrukcyjnych

-obowigzujagce normy techniczno-budowlane i =zasady obowigzujace sztuki
budowlane;j.

1.2 Celizakres opracowania

Celem opracowania jest zbadanic i ustalenie przyczyn powstawania zaciekow |
pekania  warstwy fakturowe) tynku zewngtiznego w obszarze cokolu zewngtrznej
sciany elewacyjnej znajdujacej si¢ pizy drodze wewngtrznej posesji WM przy ul.
Jezyckig) 38/40 w Poznaniu.

Zaktes opracowania obejmuje:

- opisowg oceng stanu technicznego 7z wykonaniem oceny makroskopowej i
pomiarami uszkodzonych elementéw budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej pizy ul.
Jezyckiej 38/40 w Poznaniu

- analize uzyskanych wynikéw badan

- podanie skutecznego sposobu naprawy




- opracowanie nwag 1 wnioskdw koficowych
- sporzadzenie koszlorysu naprawczego dla przyjelego rozwigzania technicznego

1.3 Materialy wykorzystane w opracowaniu

- dokumentacja projektowa budowlana zamienna mgr inz. L. Kiniorskiej-Faron

- projekt powykonawczy instalacji sanitatnych autorstwa mgr inz. A. Piatkowskicgo

- dokumentacja wlasna fotograficzna

- normy techniczne dotyczace wykonania konstrukeji budowlanych monolitycznych
Zelbetowych 1 murowanych

-literatura techniczna dotyczaca technologii wykonywania elewacji w systemach
dociepleniowych oraz izolacji $cian piwniczaych i fundamentowych.

2. Opis stanu istniejacego
2.1 Dane ogblne

Oceniany budynek zaprojektowano jako wielorodzinny skladajgcy si¢ z dwdch byt
czgsci frontowej pigciokondygnacyjnej zlokalizowanej wzdhiz ulicy, przylega do
granic wschodniej i zachodniej jako element przysztej zabudowy ciaglej pietzei oraz
tylnej czgéci szeSciokondygnacyjnej podpiwniczonej, w kidrej znajduje sie patking
podziemny. Przebiega wzdiuz osi dziatki, usytuowana jest w odlegtosciach od granic
bocznych zgodnych z przepisami prawa budowlanego.

Szosta kondygnacja przechodzi na czesé frontowa tworzac w jej Srodkowej czesci
element wysokosciowy.

We wschodniej czesci budynku zaprojektowano przejazd do tylnej cugdei
nieruchomodci — od strony pétnoenej przewidziano wjazd do parkingu podzicmnego
dla 36 samochodéw osobowych. W péinocne) czedcei dziatki zaprojektowano placyk
gospodarczy.

3. Opis techniczny zaloZed projektowych
3.1 Opis architektoniczno-konstrukcyjny obiektu

Na podstawie wykonanych badaf geotechnicznych stwierdzono, zec w poziomie
posadowienia wystepujg ziozone warunki gruntowe w  postaci nasypow
niekonirolowanych i itow zastoiskowych Ustabilizowane zwieiciadto wody gruntowe;j
znajduje sie ponizej poziomu posadowienia zelbetowej plyty fundamentowej o
grubosci 40,0 cm, i nie zagraza bezposrednio pionowym $cianom menolitycznym i
plycie dennej czesci podziemne] budynku

Sciany fundamentowe piwnic zaprojektowano jake zelbetowe grubosci 23,0vm,
ocieplone w czgsel uzytkowej parkingu i wgzla cieplnego styropianem PS-E FS 30
grabosei 6,0cm,

Sciany zewngtrzne grubosei 36,0cm, murowane z bloczkéw konstrukeynych Silka
E24 na zaprawic cienkowarstwowej Silka Fix 10, ocieplone styropianem grubodci
12,0cmn 1 wykonczone tynkiem mincralnym na tkaninie z widkna szklancgo
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przyklejonego do styropianu, pomalowane farbami akiylowymi wg. oddzielnego
opracowania kolorystyki elewacji.

Sciang zelbetows przyziemia zaprojektowano jako monolityczng  wylcwang
bezposrednio o grubosel 24,0cm.

3.2 Opis techniczny $cian podziemnych czgsci uzytkowej garazu podziemnego
i wezla cieplnego.

Sciany czedci podziemnej zaprojektowano jako monolityczne zelbetowe o grubodei
25,0cm ocieplone w czedcl vzytkowej ( parkingu 1 wezta cieplnego) styropianem PS-E
FS30 grubosci 6,0cm

4. Wyniki badan makroskopowych zwigzanych z wykonaniem izolacji §cian
pionowych fundamentowych

4.1 Cokoliki przyziemia

Cokdt zewnetrzny, ktorego projekt zwigzany jest ze zmiana giubosci izolacji
termicznej sciany

( ocieplenie zew. dciany elewacyjnej gr. 12,0cm, $ciany pionowej fundamentowe;
2r.6,0cm) i wykonany ponizej poziomu terenu, wierzchu przylegajacej do $ciany
zewnetrzne] Kostki typu ,, pozbruk™ Zewngtizny mineralny tynk przedmiotowej
Sciany elewacyjnej jest zakohczony ponizej wielzchu podloza wykonanego z kostki
betonowe;.

Ponizsze fotografie obtrazujg sposéb wykonania analizowanych elementéw cokotu
sciany zewnetiznej elewacyjnej 1 fundamentowej,
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5 Analiza uzyskanych wynikéw badan
5.1 {zolacje pionowe Scian fundamentowych wraz z cokelem

W wyniku przeprowadzonych na obickcie odkrywek budowlanych stwierdzono co
nastgpuje:

- pionowg Sciang fundamentowa zaizolowano masg bitumiczng typu abizol, na ktorej
powierzchni w miejscach wykonanych odkiywek stwierdzono miejscowy i punktowy
brak ciggtosci

W projekcie zaleca sig zastosowanie uszczelniajacej masy elastycznej typu Plastikol
UDM 28. W celu stwierdzenia doktadnego rodzaju whudowanej izolacji pionowej
przeciwwilgociowej nalezy pobraé piébke izolacji i poddaé szezegélowym badaniom
labolatoryjnym.

-jako pionowa izolacj¢ termiczng §ciany fundamentowe] wbudowano na wys. $redniej
0k 1,5m liczac od poziomu spodu kostki betonowej nawierzchni-styropian grubosci
6,0cm  kategorii polistyren ekspandowany EPS, nie zabezpieczony tynkiem
podktadowym na wzmocnionej siatce zbrojacej { co ilustiuja powyzsze fotografie).

- w czgSer ocieplenia $ciany zewngtrznej ( nad powierzchnig terenu) elewacyinej
zastosowano styropian PS-E [FS30 wykoficzony tynkiem mineralnym i farbami
akrylowymi. Tynk strukturalny jest zakohczony pa styku $ciany z kostks betonows
podioza bez jakichkolwick zabezpieczen uniemozliwiajacych kapilarne nasiaknie i
podeigganie wody opadowej w glab tynku.

3.2 Przyczyny odspajania tynku strukturalnego zewnetrznej $ciany
elewacyjnei.

Bezposrednig przyczyny odparzania i odpadania tynku strukturalnego jest wilgoé
zgromadzona w strukturze kleju siatki zbrojacej oraz samym tynku mineralnym od
strony wewnetiznej Sciany

Woda przedostaj¢ si¢ w stiukture podtynkows za posrednictwem blednie wykonanego
styku ( tj. polgczenia tynku mineralnego i podloza z kostki betonowcj typu ,,
pozbruk”). Tynk zostal opuszczony ponizej poziomu wierzchu kostki wraz « siatkg
zatoptong na kleju, ktéra wystaje znacznie poza poziomg lini¢ zakoficzenia faktury
struktury tynku.

Wilgoé zawarta w strukturze tynku mineralnego jest kapilarnie podciggana i migruje
w gorne czefct Sciany elewacyjnej. Brak paroprzepuszczalnodci struktury tynku
rmineralnego popizez pokrycie najprawdopodobniej farbami szezelnymi i tym samym
brakicm mozliwosci odprowadzenia wilgoci dodatkowo powoduje  powstawanie
pecherzy powietrznych ( widoczne na fot. struktury fciany), ktére prowadza w
koncowej fazie do polaciowego odspajania tynku.

Brak zastosowania w powyzszym rozwigzaniu wykonawczym tynku podkiadowego
wzmocnionego siatka zbrojaca na pionowych plytach styropianowych $ciany
fundamentowe] w czgsci podziemnej oraz tynku mozaikowego w strefie cokotowej
jest bezposrednig przyczyng przedmiotowych usterek.

Podczas opadéw atmosferycznych odnotowanych w dniu 03 10.br nie stwierdzono
caciekdw na wewnetrznej stronic pionowe] monolityczngj $cianie hali garazowej, (
ilustruja ponizsze fotografic) co nasuwa jednoznaczny wniosck, z¢ pionowa izolacja




przeciwwilgociowa znajdujgea sig ponizej pionowych phyt styropianowych éciany
garazowe] jak i klasa wodoszezelnosci betonu spetniajg swoje zadanie.
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6. Skuteczna mefoda naprawy

Majac na wzgledzie kalkulacje kosztow przyjeto optymalny sposéb naprawy
polegajacy na:

- demontazu kosiki typu ,,poz-bruk™ i wykonaniu wykopu wzdhuz dhigosei Sciany
elewacyjnej ok. 65,0mb na glebokos¢ 2 Om.

~zdj¢ciu pionowej izolacji $ciany fundamentowej wykonanej ze styropianu kategorii
polistyren ekspandowany —XPS

-oczyszcezeniu  Sciany fundamentowej =z izolacji przeciwwilgociowej wraz z
osuszeniemn

-nacigeiu pasmami styropianu izolacji termicznej sciany elewacyjnej wraz z warstwa
fakturowa na wysokodel 50,0cm mierzge od spodu uskoku cokotu wiaz z
OCZySzCZeniem I osuszeniem wycigtego pasma $ciany.

-natozeniu akrylowej masy dyspersyjnej (2*%) jako uszczelnienie wodochronne
StoFlexyl { lub material rownowainy w zakicsie parametréw technicznych)

-zalozeniu piyt z polistyrenu ekstrudowanego typu XPS-300 gi.6,0cm na zaprawie

klejacej  StoFlexyl (catopowierzchniowo w strefie pionowej podziemnej sciany
fundamentowej) 1 gr.12,0cm ( w strefie cokotowej)

~wykonaniu podkiadu podtynkowego (StoPutzgrunt lub materialu réwnowaznego) na
siatce zbrojacej w strefie podziemnej i nadziemnej $ciany.

-natozeniu tynku mozaikowego w sticfie cokolowej StoSuperlit ( lub materiahu
réwnowaznego w zakresie parametréw technicznych) w pasie o szerokoscei 60,0cm

-utozeniu  pionowym folii kubelkowej jako ochrony przed obcigzeniami
mechanicznymi w pasic o tgcznej wysckodei 2,10m.

-zasypaniu wykopu z ubiciem warstwami co 15,0cm 1 ponownym wozeniem kostki
betonowe]

7. Kosztorysy inwestorskie dot. metody naprawy

Stanowig odrebne opracowanie w oparciu o program kosztorysowy KOBRA 92
ORGBUD-SERWIS 1 wlasna kalkulacje cenowg opaitg o I Kw. 20161,
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8. Uwagi i wnioski koAcowe

Nieprawidtowe wykonanie styku, na wysokosci laczenia strefy cokolowej z
nawierzchnig z kostki betonowej polegajace na wykonaniu tynku strukturafnego
poniZej powierzchni terenu, oraz brak wykonania tynku podkladowego wzmocnionego
siatkg zbrojgca wraz z tynkiem mozaikewym ( cokolowym) w przedmiotowej stiefie
cokolowej - sa bezposrednimi przyczynami w/w usterek.

Proponuje si¢ rozwigzanie naprawcze w wetsji optymalnej, ki6rego wykonanie
zagwalantuje pozadany efekt i uszczelni styk na lgczeniu zewnetrznej  Sciany
elewacyjne] z cokolem i konstrukcjg nawierzchni drogowe;j.
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